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借名登記五道防線檢查表 

出資人與登記名義人不同時，先整理真實約定與證據，再評估適合的保全措施。這張表不能保證排除所有風險。 

第一道 寫清楚約定 

□  確認借名人、出名人、房地標示、出資原因及雙方真實意思。 

□  寫明管理、出租、出售、抵押、返還及一方身故時的處理安排。 

□  已有爭議時保留原有資料，不補造或倒填不實文件。 

第二道 保留金流 

□  整理頭期款、價金、貸款、稅費及其他付款憑證。 

□  將匯款紀錄與用途、雙方對話及履行情形一起核對；單筆匯款未必能證明借名。 

第三道 保存管理紀錄 

□  保存修繕、出租、租金、稅費及貸款由誰處理的紀錄。 

□  妥善保管權狀和印鑑，不交付空白簽名文件；保管權狀不等於保證阻止異動。 

第四道 查核身分與授權 

□  每次登記前核對申請事項、委託人身分、授權範圍與交付文件。 

□  評估由登記名義人申請地籍異動即時通；收到異常通知應立即查證。 

第五道 評估預告登記 

□  請專業人員評估是否有可保全的請求權、申請條件及既有負擔。 

□  注意法定同意文件；預告登記並非萬無一失，對徵收、法院判決或強制執行的新登記有法定限制。 

待確認事項：____________________________________________________ 

參考資料 
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https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawSingle.aspx?pcode=D0060001&flno=79-1
https://www.gov.tw/News_Content_2_381373
https://www.judicial.gov.tw/tw/cp-1429-67775-6c787-1.html

